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UNIVERSIDADE

FEEVALE

EDITAL DACC N.2 001/2018

PROCESSO SELETIVO DE EMPRESA PARA INSTALAGCAO EM ESPACO NO
CAMPUS Il DA UNIVERSIDADE FEEVALE

A Diretoria de Assuntos Comunitarios e Culturais da Universidade Feevale, no uso de
suas atribuices, TORNA PUBLICO o edital DACC N.2 001/2018 referente a processo
seletivo de empresa para atuacao na condicdo de locataria de espaco, no Campus Il da
Universidade Feevale, em Novo Hamburgo.

1. DO OBJETO

O presente edital tem como objeto o recebimento de propostas para a locacédo de
espaco fisico, nas dependéncias da Universidade Feevale, destinado exclusivamente a
prestacao de servicos, por um periodo de 48 (quarenta e oito) meses, a contar da data da

assinatura do contrato.
2. DO ESPACO

O espaco fisico de locacao é a sala 105 da Rua Coberta da Universidade Feevale, no
Céampus ll, totalizando uma area de 20m2. A empresa selecionada devera se responsabilizar
pela aquisicdo e instalagao de infraestrutura para desempenhar suas atividades conforme
segue:

I.  Mobiliario completo;
[l.  Equipamentos necessérios ao empreendimento;

[ll.  Comunicagéao visual do empreendimento;

2.1. E de responsabilidade da empresa locataria as adaptacdes necessarias para a
realizacdo de suas atividades, desde que mantidos os padrdes de acabamento

do espaco concedido, solicitando avaliacao e aprovagao prévia, sem que sejam
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cobrados da Aspeur/Feevale, ao término da locacao, quaisquer ressarcimentos

ou indenizagdes pelas adaptacdes realizadas.

3. DO CRONOGRAMA DE EXECUGCAO

Publicacao do edital* 12/03/2018
Recebimento das propostas** 12/03/2018 a 13/04/2018

Publicac&o da listagem das empresas com

inscricoes homologadas 18/04/2018

Recebimento de recurso daf*mscrlgoes nao 19/04/2018

homologadas
Publicacao final das empresas habilitadas 20/04/2018
Publicacao do resultado*** 27/04/2018

* A publicagdo das informagbes sera realizada a partir das 18h, no site www.feevale.br/editais.
** Até as 18h, mediante requerimento protocolado na secretaria da Diretoria de Assuntos Comunitarios e
Culturais, localizada no 4°. Andar do prédio lilas (prédio 4) do Campus Il da Universidade Feevale.

*** Do resultado final ndo cabera recurso.

3.1. O cronograma de execugao e as regras deste edital poderdo ser alterados pela
ASPEUR/Feevale a qualguer momento, sem que caiba aos interessados qualquer direito de
se opor ou reivindicar em razao de eventuais ajustes e/ou alteracées. Qualquer modificacao

sera publicada por meio de errata ou edital complementar.
3.2. E de inteira responsabilidade da empresa participante o acompanhamento das

informacdes divulgadas.
4. DAS CONDICOES E RESTRICOES DE PARTICIPACAO

4.1. Das condicoes
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4.1.1. Poderao participar do presente edital empresas legalmente constituidas e em
plena regularidade fiscal, ndo sendo admitido consorcio, subcontratacdo ou a sublocagao do
espaco.

4.1.2 A empresa selecionada fica obrigada a cumprir todas as normas e regras da
ASPEUR/Feevale e as existentes no Campus, bem como respeitar todos e quaisquer outros
regramentos e normas que sejam aplicaveis as empresas instaladas na Universidade, sob
pena de resolucéao da locacéo.

4.1.3 Fica vedado a empresa selecionada locar, sublocar, arrendar, ceder ou proceder
qualquer espécie de uso, gozo ou fruicdo da posse do espaco locado, sem que haja
concordéancia formal e expressa por parte da ASPEUR/Feevale. Em quaisquer dos casos
acima mencionados, o imével retornara a propriedade plena da ASPEUR/Feevale com a
imediata rescisdo contratual, sem que haja qualquer obrigacdo por parte da Instituicdo em
indenizar eventuais benfeitorias realizadas.

4.1.4 A empresa selecionada pagara a Universidade Feevale, a titulo de aluguel, o
valor mensal de R$ 65,00 (sessenta e cinco reais) por metro quadrado da area utilizada,

conforme Anexo Il deste Edital.

4.2. Das restricoes
4.2.1. Estao impedidos de participar deste Edital:

I- consorcio de pessoas juridicas;

II- pessoa juridica que se encontre em processo de dissolu¢do, recuperacao
judicial, recuperacao extrajudicial, faléncia, concordata;

lll- sociedade estrangeira que nao funcione regularmente no pais;

IV- pessoa juridica cujos diretores, responsaveis legais ou técnicos, membros de
conselho técnico, consultivo, deliberativo, administrativo ou sécio, pertenca a
algum érgéo da administracdo direta ou indireta da Aspeur;

V- pessoa juridica cujos diretores, responsaveis legais ou técnicos, membros de
conselho técnico, consultivo, deliberativo, administrativo ou sécio possuam
vinculo afetivo direto na condicdo de marido/esposa; unido estavel; ou em
condicao similar, ascendente/descendente direto até segundo grau de
parentesco com funcionario que ocupe cargo de gestor na Universidade Feevale

e/ou na ASPEUR;
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VI- microempreendedor individual (MEI) e pessoas fisicas; e,
VII- pessoa juridica que ndo contemple em seu objeto social, finalidade especifica
relativa as atividades que serdao desenvolvidas no dmbito deste Edital.

4.3 A participacao no presente processo seletivo implica em:
|- aceitacdo plena e irrevogavel de todos os termos, clausulas e condigdes
constantes deste Edital e de seus anexos;
II- observancia dos preceitos legais e regulamentares em vigor;
lll- responsabilidade pela fidelidade e legitimidade das informagdes e dos

documentos apresentados em qualquer fase do presente processo.
5. DA FORMA DE APRESENTAGCAO DOS ENVELOPES
5.1 Os interessados deverdo entregar dois (02) envelopes fechados, denominados:

Envelope 01 - DOCUMENTAGAO DE HABILITACAO; e
Envelope 02 - PROPOSTA DE PRESTACAO DO SERVICO

Em ambos os envelopes, na face externa, colocar o nimero do envelope e o titulo.
E essencial que cada um dos envelopes contenha o endereco e as informagdes dos
dados do proponente, seguindo o modelo abaixo:

UNIVERSIDADE FEEVALE

ERS 239, 2755 - Novo Hamburgo — RS

Diretoria de Assuntos Comunitarios e Culturais
EDITAL DACC N.2001/2018

PROPONENTE: (RAZAO SOCIAL) CNPJ N.2 ...
ENDERECO:

TELEFONE:

6. DOCUMENTACAO DE HABILITACAO
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6.1. Deverao ser apresentados no Envelope 01 os documentos a seguir discriminados,

em coépia simples, sem quaisquer rasuras, ressalvas, entrelinhas, emendas ou ilegiveis,

relativos a:

6.1.1
|-

VI-

Documentacao comprobatoéria de Habilitacao Juridica:

registro comercial, no caso de empresa individual;

ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado,
em se tratando de sociedades comerciais €, no caso de sociedade por acoes,
acompanhado de documentos de eleicdo de seus administradores;

inscrigdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de
prova de diretoria em exercicio;

declaracdo da empresa de que atende integralmente o item 4.2.1.

Documentacao comprobatéria de Regularidade Fiscal:

prova de inscricao no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);

prova de inscricdo no cadastro de contribuinte estadual e/ou municipal, relativo
ao domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e
compativel com o objeto da selecao;

certidées que comprovem a regularidade com a Fazenda Federal, Estadual e
Municipal do domicilio ou sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da
lei, com prazo de validade em vigor. Nao constando no documento seu prazo
de validade, serd aceito documento emitido até 60 (sessenta) dias
imediatamente anterior a data de sua apresentacao;

certiddes que comprovem a regularidade relativa ao FGTS;

certidao de negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da
unido, demonstrando situacao regular no cumprimento dos encargos sociais
(INSS);

certiddo negativa de faléncia, concordata e execugdes, expedida pelo
distribuidor da sede da pessoa juridica. Nao constando no documento o prazo
de validade, sera aceito o emitido até 30 (trinta) dias imediatamente anterior a

data de sua apresentacao.
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7. DA PROPOSTA DE PRESTACAO DO SERVICO

7.1 A empresa devera apresentar no Envelope 02 o plano de operacao do seu
empreendimento, levando em consideragdo os critérios abaixo elencados e que servirdo
como critérios para a classificagao:

I- projeto béasico de leiaute, contendo mobiliario e fluxo de trabalho (recebimento
de mercadorias e estocagem de material);

II- listagem dos produtos e/ou servicos que serdo oferecidos ao publico;

[lI- prego dos produtos;

IV- mobilidrio e equipamentos (tipo, quantidade e marca);

V- gestao e relacionamento com fornecedores (mencionar os fornecedores);

VI- qualificagéo técnica da equipe de trabalho.

7.2 A ASPEUR/Feevale designara uma Comissdao de Avaliacdo das propostas

apresentadas pelas empresas.

8. DO PROCESSAMENTO DO EDITAL

8.1. Apds a entrega dos envelopes pelas empresas concorrentes, nao serao aceitos
quaisquer adendos, acréscimos, supressoes ou esclarecimentos de conteudo.

8.2. E facultada & Comissdo de Avaliagdo, designada pela ASPEUR/Feevale, em
qualquer fase, promover diligéncia destinada a esclarecer ou complementar a instrugdo do
processo, bem como solicitar a apresentacdo de documentos originais ou cépias

autenticadas, caso entenda necessario.

9. DA ABERTURA DOS ENVELOPES E DO JULGAMENTO

9.1 Da Habilitacao

9.1.1. A Comissdo de Avaliacdo da ASPEUR/Feevale iniciard os trabalhos,
examinando a documentacdo da empresa concorrente que devera ser apresentada em
versao original ou em cépia simples, podendo responder por incorrecées ou falsificacoes,

com prazo de validade em vigor, sem rasuras, ressalvas, entrelinhas, emendas ou ilegiveis.
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9.1.2 Passardo para a segunda fase as empresas que apresentarem toda a

documentacéo conforme solicitado neste Edital.

9.1.3. Os envelopes das empresas inabilitadas, apds o transcurso do prazo recursal,
poderdo ser retirados até 30 dias apos o final deste processo.

9.14. No caso de todas as empresas concorrentes serem inabilitadas, a
ASPEUR/Feevale podera fixar o prazo de 03 (irés) dias uteis para a apresentacao de nova
documentacéo, resolvida a causa que ensejou a inabilitagio.

9.2 Critérios para julgamento da proposta
9.2.1. As empresas que forem consideradas habilitadas na fase de andlise da
documentacao terdao suas propostas analisadas pela Comissao de Avaliagao designada pela
ASPEUR/Feevale.
9.2.2 Serao desclassificadas as propostas que:
I- forem apresentadas sem assinatura do proponente ou que nao estiverem
corretamente formuladas;
II- condicionarem a oferta a quaisquer condi¢cdes ou a fatores nado previstos no
Edital;
lll- no caso de empate, sera assegurada a preferéncia a empresa com maior
experiéncia comprovada no ramo de atividade, conforme comprovacdo de

capacidade técnica requerida no item 6.1.3. inciso “I” do presente Edital, bem
como quaisquer outros critérios exclusivos da comissdo de Avaliagdo das
propostas;

IV- A ASPEUR/Feevale se reserva o direito de ndo contratar nenhuma das
empresas participantes deste Edital, caso entenda, por seus Unicos e exclusivos
critérios, que seja necessario proceder ou nao a realizacao de novo edital, sem
que haja obrigatoriedade de quaisquer justificativas aos participantes e sem que
igualmente gere qualquer direito adquirido ou mesmo mera expectativa de
direito entre os seus participantes, antes da assinatura definitiva do contrato de
locagdo com a empresa vencedora;

V- O resultado desta selegao sera publicado no site www.feevale.br/editais no dia

util seguinte a homologacgao.
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10. DO CONTRATO

10.1. A empresa classificada em 1.2 lugar sera chamada para assinar o contrato, apds
a homologacao do resultado do processo seletivo, conforme previsto no cronograma deste
Edital.

10.2. Caso a empresa selecionada deixe de assinar o contrato no prazo estabelecido,
a ASPEUR/Feevale podera convidar as demais proponentes classificadas, segundo a ordem
de classificacao.

10.3. Participardo do contrato, todos os elementos apresentados pela empresa
vencedora que tenham servido de base para o julgamento do processo seletivo, bem como
as condicoes estabelecidas neste Edital.

10.4. O contrato podera ser rescindido e a locacao rescindida, a qualquer tempo sem
qualquer indenizacdo, no caso de ndao cumprimento das obrigacdes por parte da empresa
selecionada ou quaisquer outras necessidades especificas da Instituicao.

10.5. Os valores dos aluguéis serao reajustados anualmente, com base no IGP-M, do
més de aniversario do contrato de locagéo.

11 DA EXECUCAO DOS SERVICOS

11.1. A empresa selecionada devera manter o estabelecimento em funcionamento nos
seguintes horarios:

- de segunda a sexta-feira no horario que compreende das 8h15min as 22h;

- aos sadbados, das 8h15min as 15h.

11.2. Além destes horarios, a empresa selecionada devera ter disponibilidade para
atender em horérios extraordinarios quando solicitado pela ASPEUR/Feevale.

11.3. Para a execucdo das atividades, objeto deste edital, a empresa selecionada
obriga-se a manter um numero de funcionarios adequados a boa execucao dos servicos.

11.4. A empresa selecionada devera manter, em local visivel, o alvara de autorizagdo
de funcionamento emitido pela Prefeitura do Municipio do estabelecimento.

11.5. A empresa selecionada devera manter, por conta prépria, a area e instalacdes
rigorosamente limpas e arrumadas, em perfeitas condigdes de uso e dentro do mais alto

padrao de limpeza e higiene.
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11.6. E de inteira responsabilidade da empresa selecionada, a higienizagao,

desinfeccao e imunizagao das areas e instalacdes utilizadas, ndo podendo utilizar produtos
quimicos nocivos.

11.7. Fica expressamente proibida a comercializacdo de quaisquer tipos de artigos de
tabacaria, bilhetes lotéricos, caca niqueis, jogos de azar, revistas ou qualquer outro material
com conteldo pornografico, bebidas alcodlicas e substancias que causem dependéncia fisica
ou psiquica.

11.8 Sera de inteira responsabilidade da empresa selecionada os investimentos em
maquinario, equipamentos, balcdes, prateleiras e outros bem como o pagamento das
despesas referentes a taxas de energia, telefone e impostos, cabendo a ASPEUR/Feevale
apenas a locacao do espaco.

11.9 A empresa selecionada ficara inteiramente responsavel pela reparacdo de
eventuais danos, perdas ou prejuizos que venha acarretar a ASPEUR/Feevale.

11.10. No momento da apresentacdo do projeto arquitetdbnico para aprovagdo da
instituicao, este deve ser elaborado por responsavel técnico legal, sendo necessario
apresentacao de responsabilidade técnica (ART/RRT).

12 DISPOSICOES GERAIS

12.1. As condicbes estabelecidas no presente Edital fardo parte do contrato,
independentemente de sua transcri¢ao.

12.2. Toda e qualquer situacdo nao prevista no presente Edital serd analisada
especificamente pela ASPEUR/Feevale.

12.3. A ASPEUR/Feevale se reserva o direito de ndo formalizar a locagao do espaco
objeto deste Edital, com nenhuma das empresas participantes deste Edital e a proceder ou
nao a abertura de novo Edital a seu exclusivo critério.

12.4. Compdem o presente Edital:

I- Anexo | - Minuta do Contrato de Locacao;
12.5. A ASPEUR/Feevale fica assegurado o direito, mediante comunicagao prévia, de

cancelar o presente Edital sem que caiba as empresas qualquer reclamagéo ou indenizacéo.
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12.6. Havendo interesse da empresa em conhecer o local onde serd instalado o

servico, a empresa interessada devera agendar visita com a Diretoria de Assuntos
Comunitarios e Culturais, pelo e-mail dacc@feevale.br.

12.7. Esclarecimentos adicionais poderdo ser solicitados a Diretoria de Assuntos
Comunitarios e Culturais, da ASPEUR/Feevale, apenas pelo e-mail dacc@feevale.br até as
22h do dia 12/04/2018.

Novo Hamburgo, 12 de marco de 2018.

Profa. Dra. Gladis Luisa Baptista
Diretora de Assuntos Comunitarios e Culturais
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ANEXO |
MINUTA DO CONTRATO

N.2 XXXX/2018
CONTRATO DE LOCACAO

LOCADORA: ASSOCIAGAO PRO-ENSINO SUPERIOR EM NOVO HAMBURGO -
ASPEUR, mantenedora da Universidade Feevale (Portaria n.? 346, de 10.03.2017, do
MEC), com sede em Novo Hamburgo, neste Estado, na ERS-239, 2755, Bairro Vila
Nova, 93525-075, inscrita no CNPJ sob n.® 91.693.531/0001-62, com Estatuto Social
Primitivo registrado no Registro de Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas desta
cidade, em 8 de julho de 1969, no livro A-1 de Registro de Sociedades Civis, sob n.°
281, folha 93, com a ultima Consolidacao Estatutaria ali averbada em 24 de julho de
2015 e Ata de Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria de Eleicao e Posse da
Diretoria e de seus respectivos conselhos ali arquivada em 23 de junho de 2015,
representada por Inajara Vargas Ramos, brasileira, divorciada, com endereco
profissional na cidade de Novo Hamburgo, neste Estado.

LOCATARIA: XXXXXXXX LTDA, inscrita no CNPJ sob n.2 XXXXXXXX, com sede na
cidade de XXXXXXXX, neste Estado, na XXXXX, n.° XXXXX, CEP: XXXXXX, com
Contrato Social registrado na Junta Comercial do Rio Grande do Sul sob n.°
XXXXXXX, representado por seus sécios, XXXXXXX (QUALIFICAR) e XXXXXXXXX
(QUALIFICAR) XXXXXXXXXX.

As partes acima nomeadas e qualificadas declaram, pelo presente instrumento
e na melhor forma de direito, ter justo e contratado, entre si, a locacao do espaco a
sequir caracterizado, locacao esta que se regera de conformidade com o Edital DACC
N.?2 001/2018, a Lei N° 8.245/91 e pelo Cédigo Civil onde aquela for omissa, e
mediante as clausulas e condicbes seguintes, reciprocamente aceitas, aqui
convencionadas:

PRIMEIRA: o presente contrato refere-se a locagdo da sala 105 com 20m?
localizado na Rua Coberta, no Campus Il da locadora, onde sera instalada XXXXXXX
(ESPECIFICAGAO DO SERVICO A SER PRESTADO).

SEGUNDA: o referido empreendimento tera seu funcionamento de segunda a
sexta-feira, no horario das 8h15min as 22h e sabados das 8h15min as 15h, além da
possibilidade do funcionamento em horéarios extraordinarios, quando da realizacédo de
eventos/atividades institucionais, mediante autorizacédo prévia da locadora.

§ 1.2 A locataria se compromete com o fornecimento de todo o mobiliario e
equipamentos necessarios para o seu pleno funcionamento.

§ 2.2 A locataria fica autorizada, mediante a prévia e expressa autorizacao da
locadora, a colocar letreiros em frente ao local, de modo a demonstrar a sua existéncia

e a atividade ali exercida, desde que nao danifiqgue ou prejudique esteticamente o
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conjunto do prédio, sendo vedada a colocacao de cartazes escritos a mao ou sem
coeréncia com a programacao visual da empresa.

§ 3.2 A locatéaria seré instalada devera atuar com discricdo e de acordo com
todo regramento especifico daquele ambiente académico.

TERCEIRA: a locataria, as suas custas, devera obter todas as autorizacées,
licengas e alvaras que forem necessarios para o exercicio das atividades que realizar
no imovel locado, responsabilizando-se pelos énus e danos decorrentes da pratica
dessas atividades. Da mesma forma, os impostos de qualquer espécie e as taxas
incidentes sobre o bem locado, sdo de responsabilidade da locataria.

Paragrafo Unico. A locataria fica igualmente obrigada a efetuar seguro para
0s equipamentos, instalacdes e pessoas, sendo que a cdpia da referida apodlice devera
ser entregue para a locadora, em 30 (trinta) dias Uteis, a contar do inicio do prazo de
locacgéao.

QUARTA: o prazo da locacao é de 48 (quarenta e oito) meses, iniciando a partir
da assinatura do presente instrumento, podendo ser renovado, por meio de Termo
Aditivo ou rescindido, mediante notificacao prévia e por escrito com 60 (sessenta) dias
de antecedéncia.

QUINTA: antes do término do prazo de locacao, nao podera a locadora retomar
o0 imovel, salvo se motivado por infracdo contratual da locataria e/ou ainda por
necessidade e/ou conveniéncia da locadora, mediante prévio aviso com 60 (sessenta)
dias de antecedéncia, e nem podera a locataria devolvé-lo a locadora, sob pena de
pagamento pela locataria, de multa correspondente ao valor de 03 (irés) meses de
aluguel.

SEXTA: a locataria pagara a titulo de aluguel o valor mensal de R$ 65,00
(sessenta e cinco reais) por metro quadrado, perfazendo nesta data o valor de R$
1.300,00 (mil e trezentos reais). Os vencimentos recairdo no dia 10 de cada més
subsequente ao vencido e sera pago mediante boleto bancéario a ser enviado
mensalmente pela locadora a locataria. Os aluguéis e encargos que nao forem
quitados dentro do prazo serdao corrigidos monetariamente pelo indice oficial e
acrescidos da multa de 2% (dois por cento) e dos juros de mora de 1% (um por cento)
ao més.

§ 1.2 Além do pagamento do aluguel, constante do caput, a locataria pagara
pelas despesas operacionais de sua atividade econbémica, tais como contas de
energia elétrica e telefone, devendo contratar estes servicos diretamente com as
empresas concessionarias.

§ 2.2 Ap6s 30 (trinta) dias de inadimpléncia, a locadora esta autorizada a emitir
titulo de créditos, caso ndao pagos esses titulos podem ser apontados para protesto
e/ou encaminhados diretamente aos 6rgaos de restricdo ao crédito e/ou ainda,
encaminhados diretamente a cobranca judicial.
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§ 3.2 O ndo pagamento de 02 (duas) parcelas implicara na rescisao imediata
do presente contrato, devendo a locataria devolver o imével em até 15 (quinze) dias,
nas condicoes previstas neste instrumento.

§ 4.2 O nao recebimento do boleto bancario até a data de vencimento ou ainda
a opcao da locataria pelo servico DDA (Débito Direto Autorizado) junto aos seus
bancos, ndo os eximem do pontual pagamento da parcela a ser efetuada diretamente
no Setor de Atendimento, e implicam no pagamento pelos contratantes, da taxa
referente a respectiva baixa do boleto bancario.

SETIMA: o aluguel convencionado na clausula 6.2 sera reajustado a cada
periodo de 12 (doze) meses, de acordo com a variacdo acumulada do IGP-M,
enquanto durar a locacéao, ficando ainda expressamente convencionado que, se na
vigéncia deste contrato ou de sua prorrogacao, nova lei ou ato normativo do poder
executivo venha a reduzir ou ampliar o prazo do reajuste, hoje vigente, 0 novo prazo
sera automaticamente aplicado nos futuros reajustamentos deste contrato e que se o
IGP da Fundacao Getulio Vargas for extinto, sera substituido pelo IPC/FIPE/USP, ou
outro indice que venha ser legalmente fixado.

OITAVA: o iméOvel é locado exclusivamente para explorar a atividade de
XXXXX (ESPECIFICAR O TIPO DE ATIVIDADE), ficando proibidos, sob pena de
rescisdo contratual, a mudanca de destinacao e o empréstimo do prédio, sejam totais
ou parciais, sem prévio consentimento da locadora, dado unicamente por escrito.

Paragrafo Unico. Fica desde ja vedada a comercializagéo de cigarros, bebidas
alcodlicas e entorpecentes, bem como a comercializacdo de produtos com a marca
da Aspeur/Feevale.

NONA: fica expressamente vedada a cessao, a transferéncia, empréstimo ou
a sublocacéo total ou parcial do espaco locado.

DECIMA: a locataria declara que examinou previamente o imével e que se
encontra em boas condicdes de uso de higiene, com suas dependéncias pintadas e
reparadas.

Paragrafo Unico. Fica desde ja acordado que a locatéria ndo tera direito &
indenizacao ou retencao pelas benfeitorias realizadas. A locataria obriga-se a zelar
por sua boa conservacéo e a fazer de imediato e por sua conta todas as reparagdes
dos estragos a que der causa no curso da locacao, devendo restituir o prédio, no fim
da locagao, no mesmo estado em que o recebeu, salvo as deterioracées decorrentes
do uso normal.

DECIMA PRIMEIRA: é vedado & locataria, sob pena de rescisdo da locacao,
fazer no prédio e em suas dependéncias, quaisquer benfeitorias ou alteracdes, sem
prévio consentimento escrito da locadora. Em consequéncia, ndo tera o inquilino
nenhum direito a indenizagao ou retengédo pelas benfeitorias que, infringindo este
contrato, venha a efetuar. E igualmente defeso a colocacdo de aparelhos de ar
condicionado, de antenas de radio e televisdo nas partes externas do prédio, sem
referida autorizagao prévia.
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DECIMA SEGUNDA: no espaco locado, ndo é permitido depositar materiais
inflamaveis, explosivos ou corrosivos, ficando a locataria responsavel pelos danos que
causar.

DECIMA TERCEIRA: a locataria se obriga, sob pena de rescisdo da locacao,
por si e seus frequentadores, a evitar a pratica de atos que possam perturbar a
tranquilidade, a moral e os bons costumes, devendo responder pelas multas
eventualmente aplicadas.

DECIMA QUARTA: fica acordado que nos procedimentos judiciais relativos a
acOes de despejo, consignacdo em pagamento de aluguéis e acessérios da locacao,
revisionais de aluguel e renovatoérias de locagéo, a citacado intimacao ou notificagao
serao feitas mediante correspondéncia com aviso de recebimento.

DECIMA QUINTA: constituem casos de rescisdo, de pleno direito, do presente
contrato, além dos indicados nas clausulas anteriores e na lei, mais 0s seguintes: a)
falta de pagamento dos aluguéis e encargos no prazo fixado no presente instrumento;
b) desapropriacado do imével locado, ou incéndio que impega o seu uso; ¢) abandono
do imével ou descaso manifesto do inquilino pela sua conservacao; d) se a locataria
impedir a vistoria do imovel pela locadora.

DECIMA SEXTA: a falta de cumprimento de qualquer clausula contratual
sujeitara o infrator a uma multa no valor de trés meses de aluguel atualizado, em
beneficio da outra parte, sem prejuizo da exigibilidade das demais penalidades
constantes neste instrumento, especialmente dos honorarios advocaticios, que seréo
devidos sempre que houver intervencao de advogado.

DECIMA SETIMA: ao encerrar-se a locacdo, devera a locataria devolver o
espaco locado livre e desembaracado, bem como proceder os reparos e a pintura
necessaria para rep6-lo no estado em que foi locado, somente cessando a fluéncia
dos aluguéis e encargos, ou dos valores a eles correspondentes, quando o imével
finalmente se encontrar nas condicées devidas, e uma vez satisfeita as demais
exigéncias acima especificadas.

DECIMA OITAVA: fica acordado e esclarecido que: a) o recibo do aluguel vale
para o0 més a que se refere e ndo prova pagamento dos meses anteriores, nem
quitacdo de majoracdes e encargos que nao tenham sido cobrados na época prépria;
b) ndo podera a locataria sustar o pagamento de aluguéis e encargos sob o pretexto
de ndo ter sido atendido em alguma exigéncia ou solicitacao feita; c) salvo declaracao
escrita da locadora, quaisquer tolerancias ou concessodes por ela feitas ndo implicam
em renuncia de direitos ou de alteracédo contratual, ndo podendo ser invocadas pela
locataria como precedente para se furtar ao cumprimento do contrato; d) se a locataria
nao receber em tempo habil o boleto para pagamento do aluguel na rede bancaria,
devera comparecer ao setor financeiro da locadora e efetuar o pagamento no prazo
fixado na Clausula 3.2; e) nas acdes de despejo por falta de pagamento, ndo se
admitira a emenda da mora se a locataria ja houver utilizado essa faculdade por duas
vezes nos doze meses imediatamente anteriores a propositura da acao; f) é
assegurado a locadora o direito de vistoriar o prédio sempre que o julgar conveniente.
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DECIMA NONA: a locadora ndo se responsabiliza por eventuais danos que a
locataria e/ou terceiros venham a sofrer em decorréncia de inundagdes,
transbordamentos, incéndios ou qualquer outro acontecimento fortuito que por ventura
ocorra no imével locado.

VIGESIMA: a locadora reserva-se o direito de, havendo por parte da locataria
venda ou repasse do seu estabelecimento comercial, ndo manter o contrato vigente.
Caso seja intencéo da locataria repassar as obrigacdes do contrato no momento da
venda ou repasse, devera notificar previamente a locadora dos termos da negociacgéao,
podendo esta concordar ou ndo com a manutencao do contrato.

VIGESIMA PRIMEIRA: para dirimir eventuais questdes relacionadas com este
contrato, elegem as partes o foro de Novo Hamburgo, RS, e renunciam a qualquer
outro, por mais especial que seja.

E assim, justos e contratados, declarando expressamente que leram e
aceitaram todas as clausulas do presente contrato, € que ndo tém nenhuma alteracao
a propor, assinam este instrumento em duas vias, com duas testemunhas, na forma e
para fins de direito.

Novo Hamburgo, xx de xx de 2018.

Inajara Vargas Ramos, XXXXXX,
Locadora. Locataria,

XXXXXXXXXXXXXXX,

Locataria.
Testemunha: Testemunha:
Nome: Nome:
CPF: CPF
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